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Znalecky posudek

Znalecky posudek prokazujici, e stavba neni zplsobila slouzit svému pavodnimu
titelu — pavilon I — Mateiska kola Lipova, Lipova ulice 1192, Nejdek na pozemku ¢.
parc. St. 1288 v k. {1. Nejdek ke dni mistniho $etfeni (01.03.2023).

Znalecky ikol:

Byl definovéan objednavkou vystavenou Méstem Nejdek, Nam. Karla IV. 239, 362 21
Nejdek zastoupené vedouci odboru OE pi. Alenou Kynclovou ze dne 21.02.2023:

Citace znaleckého ukolu:

Znalecky posudek prokazujici, Ze stavba neni zpiisobila slouZit piivodnimu ticelu —
pavilon I — MateFska Skola Lipova, Lipova ulice 1192, Nejdek na pozemku ¢&. parc. St
1288 v k. u. Nejdek.



A/ Nalez:

Pro zodpovézeni vySe uvedené znalecké otézky byly znalci piedloZzeny objednatelem
znaleckého posudku niZe podrobné specifikované materialy.

Znalec podava znalecky posudek na zéklads pfedanych podkladii a ziskanych
informaci. Dle informace sd&lené zastupci objednatele piitomnych na mistnim $etieni
byl objekt realizovan v roce 1967 (pisemné podklady nebyly doloZeny). N&které
konstrukee jsou skryté, a proto v n&kterych piipadech tudiZ znalec vychazi pouze ze
zprostfedkovanych vstupii jak technickych (které jsou neménné, podloZené
technickymi disciplinami), tak z vypovédi ucastnikii mistniho Zetfeni (které mohou
byt subjektivni, ovlivnéné riznymi vztahy), které dle stupné vzdélanosti a funkce jsou
ruznych urovni. Dale byl pfedloZen projekt na rekonstrukci objektu.

Po shrnuti a po nasledném posouzeni a vyhodnoceni veskerych vstupii je provedeno
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

2. Identifikaéni tudaje o objektu, jeho struénd charakteristika a vztahy mezi
Jjednotlivymi:

2.1. Nézev pfipadu:

Znalecky posudek prokazujici, e stavba neni zpisobild slouZit svému puvodnimu
Ucelu — pavilon I — Matefska ¥kola Lipova, Lipova 1192, Nejdek na pozemku &. parc.
St. 1288 v k. u. Nejdek.

2.2, Vztahy mezi udastniky:

2.1. Vlastnik nemovitosti a objednatel znaleckého posudku: Mésto Nejdek, Nam.
Karla IV. 239, 362 21 Nejdek (ICO: 00254801).

2.2.2. Zpracovatel znaleckého posudku: Ing. FrantiSek Schejbal, Husova &. pop. 485,
332 03 Stahlavy.

3.1. Mistni Setfeni provedené dne 01 103.2023 znalcem za Ucasti pi. Aleny Volné a p.
Martina Kuchate, pracovniki M&U Nejdek. Predmétem mistniho Setfeni bylo
upfesnéni znaleckého tikolu v&etn& prohlidky posuzované objektu. Pfi mistnim $etteni
byla provedena podrobna prohlidka posuzovaného objektu, znalcem byly provedeny
poznamky a provedena podrobna fotodokumentace objektu.



3.2. Dale znalci pro vypracovani posudku slouzila tato odborna literatura a normy:
- Zdkon & 36/1967 Sh.. vyhl. & 37/1967 Sb. a vyhl. & 77/93 Sb.

- Stavebni zdkon v platném znéni.

- Poruchy a rekonstrukce staveb - autor: M. Vicek a kolektiv.

- Osnova: Nalezitosti znaleckého posudku — Znalecky posudek prokazujici, Ze stavba
nent zpiisobild slouZit stanovenému ucelu.

4. Divod zpracovani znaleckého posudku (poznatky z mistniho Setfeni):

Znalecky posudek je vypracovan na zékladé objednivky vlastnika objektu jako
podklad pro jednani se Statnim fondem podpory investic.

V predchozich odstavcich je citovana kol pro znalce, ktery ma ve svém znaleckém
posudku zodpovédet.

5. Opotiebeni staveb a jednotlivych konstrukénich ¢asti stavby:

Ze zadani znalecké otazky vyplyva, Ze znalec ma podat popis stanoveného objektu
z hlediska jeho stavu k datu mistniho Setfeni jako podkladu pro jednani o dotaci u
Statniho fondu investic o dal§im postupu a budoucnosti tohoto objektu. Proto
povazuje za nutné rovn&Z pojednat o Zivotnosti a opotfebeni jednotlivych druhtu
staveb a jejich konstrukénich &asti.

Stanoveni opotiebeni se provadi metodou lineami nebo analytickou. Lineamich
metod se vyuziva u staveb niz$iho stafi, pfipadné pro stanoveni pfiblizné hodnoty
opotiebeni. Analytickych metod se uZiva pro piesngj8i vystizeni opotiebeni celé
stavby, jelikoz se porovnava opotiebeni jednotlivych konstruk&nich prvkd, jejichZ
ptedpokladana Zivotnost se lisi.

Za stafi se povazuje podet let, ktery uplynul od roku, v némz nabylo pravni moci
kolaudaéni rozhodnuti. kolaudagni souhlas nebo se zapo€alo s uZivanim stavby, do
roku, ke kterému se posouzeni provadi. Nelze - li takto stafi zjistit, pocita se od roku
zji¥téného zjiného dokladu, a neni — li kdispozici ani ten, ur¢i se odbornym
odhadem. V tomto ptipads bylo stafi sd&leno G&astniky pfi mistnim Setfeni.

Pfi pouwZiti lineami metody se opotfebeni rovnoméme rozdéli na celou dobu
predpokladané Zivotnosti. Ro¢ni opotiebeni se vypoéte délenim 100 % celkovou
predpokladanou Zivotnosti.

Predpokladana teoreticka Zivotnost jednotlivych staveb a jejich konstrukénich prvku
je stanovena na zaklad& dlouhodobého sledovani jednotlivych kategorii staveb a jejich
konstruk¢&nich Easti.

V tomto konkrémim ptipad$ se jedna o objekt oblanské vybavenosti, kde nosnou
konstrukci tvofi Zelezobetonovy skelet zaloZeny na Zelezobetonovych patkach.
Obvodovy plast je z plynobetonovych blokii osazenych na prefabrikované zikladové
pasy. Stropni konstrukce je ze stropnich panelii, schodisté Zelezobetonové
prefabrikované. Piitkové zdivo tradini cihelné zdéné tl. 100 a 150 mm. Stiecha byla



puvodné plochd, v pozdgjsich letech byla provedena pultova - dfevéné pfihradové
vazniky. plechové stfedni krytina je na latich. Pfedpokladand ¥ivotost u objektii se
zd&nymi, betonovymi a ocelovymi svislymi nosnymi konstrukcemi &inf cca 80 aZ 100
rokii pro vypocet opotiebeni linearni metodou.

Stanoveni opotfebeni analytickou metodou vychézi ze stanoveni opotiebeni
jednotlivych konstrukéni &asti stavby (v tomto piipad® dle jednotlivych stavebnich
dilt).

Predpokladana Zivotnost iednotlivych konstrukénich &4sti staveb a vybaveni,

Stavby se obecné skladaji z prvki dlouhodobé Zivotnosti (zaklady, svislé konstrukee,
stropy. krovy a schodi$t€) - PDZ. Tyto prvky obvykle jsou schopny za b&mych
podminek setrvat ve stavbé po celou dobu jeji Zivotnosti, pokud na nich probiha bé7na
udrzba nebo rekonstrukce. Ostatni prvky uvedené v nasl edujici tabulce patii mezi tzv.
prvky kritkodobé Zivotnosti - PKZ. Po dobu celkové Zivotnosti stavby dochézi
kjejich vyméné zdivodi jejich ukondené Zivotnosti nebo z divodi moralniho
opotfebeni (zpravidla za modern&j$i provedeni).

Cislo | Nazev konstruk&ni &4sti objektu P¥epokladana Prvek
poloZky Zivotnost (roki)
1 Zaklady v&etn& zemnich praci 100 aZ 200 HSV, PDZ
2 Svislé nosné konstrukce véetn& | 80 a% 200 HSV, PDZ
obvodového plasté
3 Vodorovné konstrukce — stropy | 80 az 200 HSV, PDZ
(podhledy)
4 Krov, stfecha 70 a2 150 HSV, PDZ
5 Krytina stfech 40 az 80 PSV, PKZ
6 Klempifské konstrukce 30 az 80 PSV, PKZ
7 Upravy vnitinich povrchi 50 az 80 HSV, PKZ
8 Upravy vnéjSich povrchi 30 az 60 HSV, PKZ
9 Vnitini obklady keramické 30 az 50 PSV, PKZ
10 Schody 80 a7 200 HSV, PDZ
11 Dvete 50 az 80 PSV, PKZ
12 Vrata 30 az 50 PSV, PKZ
13 Okna 50 aZ 80 PSV, PKZ
14 Povrchy podlah 15 a% 80 PSV, PKZ
15 Vytapéni 20 a7 50 PSV, PKZ
16 Elektrick4 instalace 25 az 50 MON, PKZ
17 Bleskosvod 30 az 50 MON, PKZ.
18 Vnitini vodovod 20 az 50 PSV, PKZ
19 Vnitini kanalizace 30 a7 60 PSV, PKZ

wn




20 Vnitini plynovod 20 a2 50 PSV, PKZ

21 Ohfev teplé vody 20 az 40 PSV, PKZ

2 Vybaveni kuchyni 15 az 30 PSV, PKZ

23 | Vnitini hygienické zafizeni 130a260 PSV, PKZ
24 Vytahy 302250  |PSV,PKZ |
|25 | Ostatni B 10 a7 50 | PSV.PKZ

Zivotnost a opotfebeni jednotlivych konstruk&nich &asti:

V obecnych piipadech ptedpokladana Zzivotnost u viditelnych konstruknich Casti
staveb se stanovuje na zékladé odborného posouzeni a skrytych konstrukénich Césti
pak dle vy3e uvedené tabulky (individualng dle celkového stavu celého objektu).

Je postupovéno dle tohoto vzorce: A = 100:PZ*S, kde
A .... opotiebeni (%)
PZ .... predpokladana Zivotnost (roky)

S .... stafi (roky)

6. Poznatky znalce ziskané studiem pfedlozenych podkladu:

Znalec provedl mistni Setfeni a na zakladé poznatku ziskanych z tohoto Setfeni
provedl popis jednotlivych viditelnych konstruk¢nich Casti a prvku jednotlivych
objekti, jeZ jsou pfedmétem posouzeni.



B/ Posudek:

V posouzeni se znalec zaméfi na zodpov&zeni znalecké otazky mu zadané ve vyse
uvedené objednavce.

mistniho Seti'eni (01.03.2023).

Pfedmétem posouzeni je objekt — pavilon I na pozemku &. parc. St. 1288 v arealu
Matefské Skoly Lipova. Celkové zastavéna plocha pavilonu I se spojovacim krékem
Cini 367,97 m2, obestavény prostor 2 399,01 m3 a uZitn plocha 522,77 m2.

Tento konkrétni objekt byl dle sd&leni utastnikin mistniho 3etfeni v uZivani od roku
1967. Stafi objektu tedy &ini 56 roki. Objekt slouzil jako jedna zbudov arealu
matefské Skoly, kde byly umist&ny jesle. Od roku 1995 nebyl tento pavilon uzivan (28
rokii). Na objektu je vidét, Ze po dobu své dosavadni Fivotnosti neprosel zadnou vétsi
rekonstrukei, byly provadény pouze nejnutng&j§i udrzbové prace, v posledni dobé& 28
rokii nebyly provadény zadné, krom& zabezpelovacich praci z duvodi zamezeni
uzivani objektu nepovolanymi osobami. Témto skuteénostem odpovida i soucasny
technicky stav jednotlivych konstrukénich &asti objektu. V sougasné dob& neni mozné
objekt uzivat k pivodnimu ugelu bez kompletni vymény PKZ a bez zésadnich
rekonstrukci PDZ (§ 8 vyhlasky 268/2009).

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem se zastupitelstvo mésta rozhodlo, Ze objekt
zrekonstruuje a piesune sem udebny z jinych objekti, kde budou probihat nasledné
postupné rekonstrukce.

Objekt neni podsklepen, ma dvé nadzemni podlazi bez podkrovi. Stavbu tvofi tradi¢ni
materialy, tj. nosné konstrukce jsou ze Zelezobetonového skeletu s vyzdivkami,
vnitini zdivo cihelné. Stfecha je pultova mimé sklonita s vazniky, krytina je plechova.
Objekt nelze vyuzivat z hlediska znatn& zhor§enému technickému stayu jednotlivych
konstrukénich &4sti (podrobn& popsano ni%e) a rovn&’ z hlediska moralniho
opotiebeni (Uniky tepla, poZami bezpetnost, nevhodné uspofadani konstrukci
poplatné dobé vystavby objektd, atd.). Jak je niZe uvedeno, objekt jiz nelze
Vv souCasném stavu vyuZzivat bez rozséhlé rekonstrukce predevsim prvku kratkodobé
Zivotnosti. U t&chto prvki kratkodobé Zvotnosti je jejich Zivotnost vycerpana,
piipadné je na hran€. U prvki dlouhodobé Zivotnosti neni Zivotnost sice zcela
vyCerpana, ale tyto vykazuji zavady (statické trhliny, vlhkost, zatékani do stiech, atd.)
a je nutné je podrobit rekonstrukei dle predloZeného projektu. Objekt je napojen na
technicke sit& (elektro, voda, horkovod a kanalizace). nutno provést revize pfipojek a
rekonstrukce.

Jak je vySe uvedeno jednotlivé stavebni objekty se skladaji zjednotlivych
konstrukénich &4sti. Tyto se d&li na prvky dlouhodobé a kratkodobé Zivotnosti. Jejich
charakteristika a zafazeni je uvedeno vyse.

Stav prvka dlouhodobé Zivotnosti udava celkovou Zivotnost stavby. Prvky kratkodobé
Zivotnosti jsou bshem Zivotnosti staveb obmétiovany z divodd technického nebo
moralniho opotfebeni. Jejich celkova Zivotnost se pohybuje mezi 10 az 80 roky. Tato



7ivotnost je stanovena dlouhodobym pozorovanim a zavisi pfedevdim na Gdrzbé
objektu, intenzit¥ vyuZivani. meteorologickych podminkach, atd. Stanoveni dalsi
Jivotnosti posuzované konstrukéni &asti zaleZi predevsim na vySe uvedenych
skutetnostech a predeviim pak na zkuSenostech znalce (jednd se tedy o hodnotu
ovlivnénou subjektivnim nazorem znalce a jeho zkusenostmi). Stafi posuzovaného
objektu nebylo doloZeno. znalec vychazi z informaci sd&lenych castniky mistniho
Setfeni a pro posouzeni bere hodnotu 56 rokii. Stafi je tedy vy3si nez cyklus Zivotmosti
nékterych prvku kratkodobé Zivotnosti. Z prohlidky vyplyva. Ze nékteré prvky
kratkodobé Zivotnosti jiZz maji Zivotnost i za maximalni stanovenou hranici.

Vzhledem k vy¥e uvedenym skuteénostem se znalec soustiedil pfedeviim na slovni
vvhodnoceni stavu prvkia u jednotlivych objekti. Pfesnost jejich vyhodnoceni se
odviji od pistupnosti jednotlivych konstrukci k pozorovéni. Posouzeni je provedeno
pouze na zaklad® vyhodnoceni vizualnich poznatku o stavu konstrukce ziskanych pii
mistnich Setfenich (nebyla provadéna 7adna mefeni ani zkousky destruktivni nebo
nedestruktivni).

Lze konstatovat, Ze u pfevazné vé&Siny prvkl, které je mozno kontrolovat pouhou
vizualni prohlidkou u posuzovaného objektu se Cast nachazi ve zhorSeném
technickém stavu (a2 havarijnim stavu). U n&kterych prvki jsou pfekroceny mezni
stavy unosnosti (trhliny, atd.) a pouZitelnosti (nadmémé prihyby, pootoCeni, atd.). Je
rovn&Z patmé vzlinani zemni vihkosti.

Celkové lze fici, Ze technicky stav sledovanych konstrukénich prvku posuzovaného
objektu a jejich opotfebeni odpovida b&nym hodnotam vzhledem ke stafi téchto
prvkii, jejich vyuZivani a stupni provadéné tdrzby. Shledané vady nebo poruchy jsou
uvedeny niZe v popisu jednotlivych konstrukci. V nékterych piipadech se jedna o
umysiné poskozeni vandalismem.

Divod zpracovani tohoto znaleckého posudku je uveden vyse. Jak je vySe uvedeno
pouhé slovni vyhodnoceni stavu muZze byt pfedevsim subjektivnim nazorem kazdého
posuzovatele, pokud neni podlozeno zkouskami, méfenimi, atd. Na téchto zasadach a
principech je vypracovan tento znalecky posudek.

Technicky stav a opotiebeni u konstruk&nich &asti stavby podiéhajicich pravidelnym
revizim by bylo &iteln&j3i z reviznich zprav provedenych jednotlivymi odbomiky:
elektrické instalace, bleskosvodu, piipadng tlakové a topné zkousky topnych systému,
vodovodni instalace, zkousky t&snosti kanalizanich systémi, plynového potrubi,
prvkii pozamiho zabezpeleni, tlakovych nadob a rozvodu a dal$ich specialnich
zafizeni, atd.

Pavilon I - umistény na pozemku &. parc. St. 1288 — zastavéna plocha 367.97 m2:

Stafi objektu bylo sd&leno pfi mistnim $etfeni a Cini 56 roku, od roku 1995 neni objekt
v uZivéni. Jedna se o objekt dvoupodlaZni nepodsklepeny bez podkrovi a bez pudy.
Objekt ma Sikmou stfechu s nizkym sklonem. Objekt ma v pudorysu nepravidelny
obdélnikovy protahly tvar s pfistavbami.

Dispozice:



Puvodni: Tento pavilon slouZil pivodné jako jesle. V kazdém podlazi bylo jedno
oddéleni jesli se socidlnim zazemim pro d&ti a personal vietnd vydejna jidel a
uklidovych prostor.

NavrZena: V tomto pavilonu bude v 1. NP vytvofena u&ebna se Satnou, socialnim
zafizenim pro d&ti a persondl, kuchyiika pro servirovani a ohfev jidel, Satna pro
viestrannou hermnu a uklidové zazemi. V 2. NP bude vytvofena v3estranna herna,
kterou budou vyuZivat viechny tridy MS, déle zde bude socidlni zafizeni pro déti i
personal, sklad cvi¢ebnich pomiicek a uklidové zazemi.

Objekt je pripojen na standardni technické vybavenim (voda, kanalizace, elektro,
vytapéni - horkovod, slaboproud). Na tato technick4 zafizeni je objekt pfipojen
pomoci jednotlivych piipojek

Popis jednotlivych konstruk&nich &asti objektu:

1. Ziklady vietn& zemnich praci (PDZ): Betonové prefabrikované pasy a patky s
izolaci proti zemni vihkosti, v &4sti zfejme nefunkéni. Stav ke dni mistniho Zetfeni:
Stav nelze posoudit (skryta konstrukce), je viak patmné pusobeni zemni vlhkosti na
fasadé. Tato konstruk&ni &ast jedté nedosahla minimalni hranice své Fivotnosti.

2. Svislé nosné konstrukce v&etn& obvodového plasts (PDZ): Nosnou konstrukci tvoid
Zelezobetonovy skelet. Obvodovy plast je z pénobetonovych blokd. Piicky a
dozdivky cihelné a z p&nobetonovych tvamic. Stav ke dni mistniho Setfeni: Projevuji
se statické poruchy (pochybnost o funk&nosti kotveni zdénych vypliiovych fasadnich
prvku) v rozich mezi skeletem a vyzdivkami (viditelné trhliny) svislé a vodorovné a
v Casti vlhkost zdiva. Nutno provést staticks opatfeni zdénych vypliiovych fasadnich
prvki predevsim u podélné jihovychodni stény napt. ocelovymi ty¢emi ke skeletovym
Zelezobetonovym prvkiim. Tato konstruk&ni &4st jests nedosahla minimalni hranice
své zivotnosti.

3. Vodorovné nosné konstrukce — stropy /podhledy/ (PDZ): Stavajici nosna stropni
konstrukce nad 1. NP a nad 2. NP je ze Zelezobetonovych paneld tl. 225 mm s
omitkou. Stav ke dni mistniho Setfeni: Tato konstrukéni &ast je lokalné porusena, jsou
viditelné spary mezi panely a misty je patra chybéjici kryci vrstva nosné vyztuze
paneli, coz muZe mit v budoucnu rozvoj piipadné koroze vyztuZe. Projevuje se
zatékani a plisefi na omitkach. Tato konstrukéni &ast jesté nedoséhla minimalni
hranice své Zivotnosti.

4. Krov, stfecha (PDZ): Piivodné se jednalo o plochou stfechu se ¥kvarobetonovou a
pénosilikatovou izolaci. V pozd&jsi blize neuréené dobd byl osazen sbijeny pultovy
vaznik o nizkém sklonu (7 %). Tento sklon rovnéz Jako puvodni plocha stfecha se jevi
pro danou oblast jako nevhodny. Stav ke dni mistniho Setfeni: Nebyly provedeny
zadné dalsi prizkumy (napt. dfevomorka, atd.). Dle projektu bude provedena vyména
krovu za dfevény vaznikovy sedlovy krov se sklonem 25 st. Tato konstruk&ni Cast
jesté nedosahla minimalni hranice své Zivotnosti.

5. Krytiny stfech (PKZ): Piavodni krytina na ploché stfese byla Ziviéna. V blize
neurené dobé po osazeni pultovych stfe$nich vaznika byla provedena z falcovaného
a vinitého plechu. Stav k datu mistniho Setfeni: Projevuje se jeji poskozeni od
atmosférickych vlivi, &4st je poskozen4. Tato konstrukéni st JiZ dosahla minimalni
hranice své Zivotnosti.




6. Klempitské konstrukce (PKZ): Uplné plechové z PZ plechu, oplechovani riznych
prostuptt, Zlaby, svody a parapety. Stav ke dni mistniho Setfeni: Viditelné prvky teto
konstrukéni &asti vykazuji nadmémé opotiebeni deformacemi a korozi, v n&kterych
&astech chybi. Tato konstrukéni &ast jiz dosdhla minimdlni hranice své Zivotnosti.

7. Upravy vnitinich povrchi (PKZ): Vapenné omitky $tukové a natéry. Stav k datu
mistniho $etfeni: Omitky vykazuji znamky opotfebeni vzniklé pusobenim predevsim
vlhkosti, vznikem statickych poruch (trhliny) a vandalismem, nutno odstranit
nedistoty a piipadné mastnoty. misty chybi. Tato konstruk¢ni Cast jiz dosahla
minimalni hranice své Zivotnosti.

8. Upravy vngich povrchu (PKZ): Biizolitové a vapenné omitky, dievéné a
keramické obklady a natéry. Stav k datu mistniho Setfeni: Omitky vykazuji znamky
opotiebeni vzniklé pilisobenim piedeviim vihkosti, mechanickym poskozenim,
vandalismem, vznikem statickych poruch (trhliny), dfevéné obklady vykazuii
poskozeni natéri, keramické obklady pak pusobeni vlhkosti, misty Gpravy povrchu
chvbi. Tato konstrukéni &ast ji% dosahla minimélni hranice své Zivotnosti.

9. Vnitini obklady keramické /hygienicka zatizeni/ (PKZ): Jedna se o keramické
obklady v jednotlivych mistnostech (WC, umyvamy. pfipravna jidla, atd.). Stav
k datu mistniho Setfeni: Vykazuji znamky mechanického poskozeni nebo vandalismu.
Tato konstruk&ni &ast jiz dosahla minimalni hranice své Zivotnosti.

10. Schody (PDZ): Jedna se Zelezobetonové montované schodidt®¢ do 2. NP
s povrchem z teraca. Stav k datu mistniho 3etfeni: Tato KonstrukCni Cast vykazuje
znamky pouze b&ného opotiebeni. Tato konstrukéni &ast jesté nedosahla minimalni
hranice své Zivotnosti.

11. Dvete (PKZ): Vnitini dfevéné hladké plné a prosklené s natérem do ocelovych
zérubni, vn&j3i dvefe dfevéné palubkové s natérem do ocelovych zéarubni. Stav ke dni
mistniho $etfeni: Dvefe vykazuji nadm&rné opottebeni nebo poskozeni, nekteré chybi.
Tato konstrukéni &ast jiz dosahla minimalni hranici své Zivotnosti.

12. Vrata (PKZ): Dievéna svlakova s natérem do ocelovych zarubni. Stav ke dni
mistniho $etfeni: Vrata vykazuji nadmé&mé opotiebeni nebo poSkozeni. Tato
konstrukéni &4st jiz dosahla minimalni hranici své Zivotnosti.

13. Okna (PKZ): Okna zdvojena nebo dvojita dfevéna, poskozena, natér nefunkéni,
rozbité sklenéné vyplng, nektera chybi. Cast vyplni otvori je ze sklenénych tvarnic.
Stav ke dni mistniho $etfeni: Znatn& poskozena (havarijni stav). Tato konstrukeni Cast
jiz dosahla minimalni hranice své Zivotnosti.

14. Povrchy podlah (PKZ): Betonové podlahy, kryty z PVC a keramické dlazby. Stav
ke dni mistniho Zetfeni: Viditelné prvky této konstrukéni Casti vykazuji opotfebeni
nebo poskozeni, pfedeviim kryty z PVC, v dlazbach trhliny, misty kryty chybi. Tato
konstrukéni &st jiz dosahla minimélni hranice své Zivotosti.

15. Vytapéni (PKZ): V soutasné dobé je do objektu pfivedeno topné médium (voda)
topnym kandlem ocelovym potrubim DN 50 a v Sachté jsou umistény uzavéry. Po
objektu se jedna o teplovodni Ustfedni vytapeni se zdrojem tepla mimo objekt (CZT).
s rozvody, t&lesy a regulatnimi ventily. Stav ke dni mistniho $etfeni: Topna télesa
jsou zv&tsi &asti odstran€na, potrubi rovnéZ a je poSkozené. Systém je zcela
nefunkéni. Konstrukeni &st jiz dosahla minimalni hranice své Zivotnosti.

16. Elektricka instalace (PKZ): Rozvody 230/400 V k osvétleni a zdsuvkam, vene
vystrojeni rozvad&ti, rozvody celoplastovymi kabely pod omitkou a povrchové. Stav
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ke dni mistniho Setfeni: Viditelné prvky této konstrukéni &asti vykazuji vady, chybi
zasuvky, vypinaCe a osvétlovaci t&lesa, ¢ast kabelt vytrhana ze zdi. Systém je zcela
nefunkéni. Tato konstrukéni ¢ast jiz presahla maximalni hranici své Yivotnosti.

17. Bleskosvod (PKZ): Je proveden. Stav ke dni mistniho Setfeni: Funk&nost nutno
proveéfit revizni zpravou. Tato konstrukéni &4st ji% pfesahla maximalni hranice své
Zivotnosti.

18. Vnitini vodovod (PKZ): Do objektu Jje piivedena vodovodni pfipojka o profilu
DN 50 v soubthu s TUV+C v kandlu pod spojovacim krékem. Vniténi rozvody
studené¢ a teplé vody jsou zPZ potrubi kjednotlivym zafizovacim predmétim.
Pozami vodovod neni do objektu zaveden. Stav k datu mistniho ¥etfeni: Viditelné
prvky této konstrukéni &asti vykazuji vady, poruSena tésnost potrubi, &ast potrubi
odstranéna. Pfesny stav by bylo nutno zjistit tlakovou zkouskou. Systém je zcela
nefunkéni. Tato konstruk&ni &ast jiz presahla maximalni hranice své Zivotnosti.

19. Vnitini kanalizace (PKZ): Cely systém kanalizace je feSen jako jednotna
kanalizace. Splaskové a destové vody jsou z objektu svedeny do stavajici pfipojky
splaskové kanalizace z kameninového potrubi DN 150. LeZaty svod kanalizace je
veden v urovni zékladi, svislé potrubi je z kameninovych a plastovych trub, piipojky
k jednotlivym zafizovacim pfedmé&tiim byly provedeny z plastu. Stav k datu mistniho
Setfeni: Viditelné prvky této konstruk&ni &asti vykazuji vady, poruSena t¥snost
potrubi, East potrubi odstranéna. Pesny stav by bylo nutno zjistit tlakovou zkougkou.
Systém je zcela nefunk¢ni. Tato konstrukéni &4st jiz piesahla maximalni hranice své
Zivotnosti.

20. Vnitini plynovod (PKZ): Nehodnoceno, konstruk&ni &st v objektu neni obsaZena.
Tato konstrukéni &ast by jiz preséhla maximalni hranice své Zivotnosti.

21. Ohfev vody (PKZ): Do objektu je pfivedena v kanalu pfipojka TUV+C v soub&hu
s rozvodem SV. V samotném objektu neni tato konstrukéni &4st osazena. Zdrojem
tepla je CZT. Stav k datu mistniho 3etfeni: Konstrukéni &st neni hodnocena, neni
zabudovana v objektu. Tato konstruk&ni &4st by jiz presshla maximalni hranice své
Zivotnosti.

22. Vybaveni kuchyni (PKZ): Jednalo se jednoduchou piipravnu vydavani jidel pro
déti véetné hrubého omyvani nadobi a likvidace zbytki. Stav k datu mistni Setfeni:
Tato konstrukéni Cast byla jiz odstrandna. Tato konstrukéni &ast JiZ ptesahla
maximalni hranice své Zivotnosti.

23. Vnitini hygienickd vybaveni (PKZ): Jedna se o WC misy. pisoary, umyvadla,
vylevky a sprchové kouty. Tyto prvky byly prevazng keramické. Dle charakteru je
knim zavedeno i potrubi se studenou vodou a TUV a odpady. Stav k datu mistniho
Setfeni: Drtiva véiSina téchto prvka je jiz demontovana a odstrandnd, pfipadné
odpojena a poSkozena. Tento systém je zcela nefunkeni. Tato konstrukéni &4st Jiz
dosahla minimélni hranici své Zivotnosti.,

24. Vytahy (PKZ): Nehodnoceno, konstrukéni &st v objektu neni obsaZena. Tato
konstrukéni ¢4st by jiZ dosahla minimalni hranice své Zivotnosti.

25. Ostatni vybaveni (PKZ): PoZami vodovod, vzduchotechnika, atd. Stav k datu

mistniho Setfeni: Tyto prvky objekt neobsahuje. Nehodnoceno. Tato konstrukéni st
by jiz pfesahla maximalni hranice své Zivotnosti.



Jak vvplyvé z vySe uvedenych skute¢nosti, rozhodujicim faktorem pro technicky stav
celého objektu je technicky stav ptedeviim prvkia dlouhodobé Zivotnosti, které
vykazuji poruchy vy3e popsané. Naklady na jejich sanaci lze vy¢islit po vypracovani
podrobného projektu jejich sanace. Celkem cca 50 % konstrukénich Casti objektu jiz
presahlo maximalni hranici své Zivotnosti. Ztoho vyplyva, Ze zhruba polovinu
konstruké&nich &asti objektu je nutno rekonstruovat, jelikoZ je za dobou své Zivotnosti.
Jedna se predevdim o prvky kratkodobé Zivotnosti. Dale je nutno odstranit i poruchy
na prvcich dlouhodobé Zivotnosti (vlhkost podlah, statické trhliny. krytina, atd.).
Opotiebeni analytickou metodou se zohlednénim stavu PDZ &ini mezi 70 az 80 %.
Technicky stav objektu je zhorSeny, jak vyplyva zpfedchoziho. Po provedeni
rekonstrukce a statického zabezpeleni by opotiebeni mélo Cinit cca 30 %. Dalsi
Zivotnost objektu by méla byt cca 40 roku.

Zhlediska platnosti soucasnych piedpisu na hospodafeni s energiemi u tohoto
charakteru budov se jevi objekt jako nevhodny z divodu nehospodamého usporadani
obvodovych konstrukci (obalky objektu), a tudiz i moralng opotfebovany. Naprava
tohoto stavu si vyzada rekonstrukci obalky objektu.

Z hlediska platnosti sou¢asnych poZarné technickych pfedpist se jevi objekt rovnéz
jako nevyhovujici. Pro spln&ni téchto podminek je nutné provést napf. vn&si
evakuadni schodi§té z 2. NP objektu, zavedeni hydrantového systému v chodbé 2. NP,
atd.

Stav tohoto objektu a jednotlivych jeho konstrukénich &asti a prvki je dokumentovan
v priloze tohoto znaleckého posudku.

Zaver:

Jak vyplyva zvySe uvedenych skuteCnosti, neni posuzovana stavba zpusobil4
v soutasné dob& k stanovenému ulelu uZiti zdavodu nevyhovujiciho stavu dle
soucasnych pozadavkii na provoz obdobnych objektii z duvodu nutné rekonstrukce
odvodnéni &asti zakladt, rekonstrukce obvodového zdiva (odstranéni trhlin mezi
vyzdivkami a skeletem a vyzdéni novych pticek), opravy stropni konstrukce, nového
krovu s vy$3im sklonem a stfe$ni krytiny, klempifskych konstrukci. viech vnitinich
instalaci (elektro, slaboproud, voda, kanalizace, vytapéni), vymeny viech oken a
dvefi, oprava veSkervch povrchu (vn&j$i a vnitini omitky a obklady). sanitamich
predmétu, naslapnych vrstev podlah v&etn& vyrovnani, atd.

Dile pak zhlediska poZadavki dne$ni doby nevyhovuje soucasnym tepelng
technickym poZadavkim na objekty tohoto typu (nutno provést zatepleni obvodového
plasté — stén a stropu nad 2. NP a soklu vCetné odvodné&ni a vyménu vyplni otvort:
v obvodovém plasti) a pozamim pfedpisum (nutno vybudovat nové ocelové pozarni
anikové schodidts z prostor z 2. NP, hydrantovy systém v 2. NP objektu, atd.).

Dle zjisténi nelze v soutasném stavu tento objekt vyuZzivat z duvodu jejich zhorSeného
technického stavu (n&které konstrukce jsou v havarijnim stavu). Pro zprovoznéni

nutno provést rozsahlé rekonstruk¢ni préce.

UM
Posudek dokonéen: Stahlavy, 08.03.2023 wong

e
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C. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Plzni ze dne 20.10.1992 pod & j. Spr. 2898/92. ze dne 25.03.1996 pod €. j. Spr.
161/96 a ze dne 08.02.2000 pod &. j. Spr. 285/2000 pro zakladni obor EKONOMIKA,
odvétvi ceny a odhady (nemovitosti a ocefiovéni projektovych praci ve stavebnictvi),
STAVEBNICTVI, stavby obytné, stavby dopravni, stavby inZenyrské a stavby
primyslové a PROJEKTOVANI.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym &islem 1759 - 004 / 2023 znaleckého
deniku. Znale¢né a nahradu nékladi Gi&tuji dokladem &slo 014 - 2023,

D. Prilohy:

Priloha ¢. 1: Fotodokumentace objektu dle poZadavku — 8 f A4.
Priloha &. 2: Vypis z katastru nemovitosti — 2 f A4.
Ptiloha €. 3: Katastralni mapa s vyznagenim posuzovaného objektu— 1 f A4.
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Priloha ¢. 1:

Foto exteriéru

Obrazek 1 - Pohled na fasadu

Obrazek 2 - Pohled na fasadun



Obrazek 3 - Pohled na fasadu

Obrazek 4 - Pohled na fasadu
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Obrizek 6 - Pohled na fasidu
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Foto interiéru

Obrizek 1 - Schodisté

Obrazek 2 - Stropni konstrukce nad 1. NP
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Obrazek 3 — Sklobetonova vyplii otvori

Obriazek 4- Stropni konstrukce nad 2. NP
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Obrazek 5 - Svisla trhlina

Obrazek 6 - Trhlina ve fabionu
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Obrazek 7- Nefunkéni zaFizovaci predméty

Obrazek 8 - Byvala uebna v 1. NP
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Obrizek 9 - Stav elektrické instalace

Obrizek 10- Trhlina ve fabionu v 2. NP



Obrazek 11 - Chybgjici topné téleso

Obrazek 12 - Vstup do objektu
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PRIZOHA §. 9.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 0§.03.2023 10:35:02

Vyhotoveno délkovym piistupem do katastru nemovitosti pro uéel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smysiu § § zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

COkres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 555380 Nejdek
Kat.dzemi: 702625 Nejdek Liet vlastnictvi: 1

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Tdencifikdtor Podil
Viastnické préve

Mésto Nejdek, namésti Karla IV. 239, 36221 Nejdek 00254801
CASTECNY VYPIS

B Nemovitost:

Pozamkyv
rarcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 1288 350 zastavéna plocha a
nadvori
Souldstl je stavba: bez &p/Ee, ob&.vyb
Stavba steji na pozemku p.%.: St. 1288

ici ve prospsch nemovitcsti v S4sti B - Bez zapisu

prava zatéZujici nemovitosti v 2&sti B véetnad souviseijicich tdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udais
Typ vztahu

¢ IZmEéna Vymér obnovou operdtu
Fovinnost k

Parcela: St. 1288

mby a vpozornini - Bez zapisu
E Nabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu
Liscina

o Jind listina ze dne Potvrzeni o existenci stavby ze dne 27.01.1997.

POLVZ:40/1997 Z-12300040/1997-403
Pro: Mésto Nejdek, namésti Karla IV. 239, 36221 Nejdek RC/1C0: 00254801

o Jind listina &éislo 788/1992 Zadost o zapis dle 2z8k.&€.172/91 Sb. ze dne 10.12.1991.

POLVZ:300/2000 2-12300109/1992-403
Fro: Mésto Nejdek, namésti Karla IV. 239, 36221 Nejdek RE/rC0: 00254801

B Vztah bonitovanych plidné ekologickyech jednotek (BPEJ) k parceiam - Bez zapisu




Okreas:
Hal zemi:

V kat.

Nemowvitosci
Katastralni

Poudeni: Cdaje kat
Osobni Gdaje zisk

gchrangd osgbnich G

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 06.03.2023 10:35:02

Cz0412 Rarlovy Vary
702625 Nejdek

Obec: 555380 Nejdek
LisL viastnictviz 1

dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

dscu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemcvitosti CR:
ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary, kod: 403.

Vyhotoveno: 06.03.2023 10:56:18
d zeméméricky & katastrélni - S5CD
astru lze uZfit pouze k GCeldm uvedenym v $ 1 odst. 2 katastralniho zakona.
ané z xatastru lze zpracovavat pouze nfi splnéni podminek obecnéhe nafizen:
W ada~il. Prodrobnosti vwiz htto://www.cuzk.c:s
ua_\_ UMD e VL v/ os WwWiw.CLUZX.C
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